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GOBIERNO
e de
CANTABRIA

Consejeria de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

Direccion General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

En relacion con la consulta formulada por Vd, sobre la aplicacién del articulo
20.1.b) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana y art. 63 de la Ley 5/2022,
de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cantabria, adjunto se
remite informe del jefe del Servicio de Urbanismo de esta Direccién General.

Santander, a la fecha de la firma electroénica,
EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO Y
ORDENACION DEL TERRITORIO,

Fdo. Victor Manuel Gil Elizalde

DON FELIX PARDO FERNANDEZ
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GOBIERNO
de
CANTABRIA

Consejeria de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

Direccion General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio

En relacion con la consulta formulada por don Manuel Félix Pardo Fernandez,
sobre la aplicacién del articulo 20.1.b) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana y art. 63 de la Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Cantabria, se emite el siguiente informe:

A0610NOMZzzGFMuz+d7SSXnIQrlGPYQq1Zi4459

Se sefiala por el Sr. Pardo en su consulta:

- Que en el desarrollo de la unidad de actuacién n® 8 del Plan Especial de la
Puebla Vieja de Laredo, se aprob6 definitivamente por el Pleno municipal en sesién de
31 de mayo de 2022, el Estudio de Detalle, al objeto de dar cumplimiento a lo sefialado
en el articulo 6.3.4 de la memoria de dicho Plan:

6.3.4. Propuesta de Intervencion Espacial en la Casa de los Hierros.
Esta propuesta afecta exclusivamente a la denominada Casa de los Hierros que

agrupa los nimeros 18,20,22,24 y 26 de la calle de Menéndez Pelayo.

Se propone adelantar la edificacion hasta la linea de edificacién del resto de la calle,
sefialando una nueva alineacién para los cinco edificios enrasada con la del edificio
contiguo, Menéndez Pelayo n° 28. La alineacién interior, trasera, paralela a la
actualmente existente, queda a la misma distancia de la exterior que en la actualidad,
de tal forma que se asegura un patio interior de parcela superior en cualquier punto
del mismo a 3 metros.

Asimismo se sefiala una altura de B + 3 plantas para las nuevas edificaciones, con la
salvedad del retranqueo lateral de tres metros que se deja en la tltima planta del n°
26, al objeto de no limitar las luces de los colindantes, retranqueo que en todo caso
no se manifestara en la fachada.

Se entiende necesaria la intervencién unitaria para todas las antiguas casas de
pescadores, por lo cual se constituye en su totalidad la Unidad de Ejecucion n° 8, en
la cual se incluye el espacio de posible paso hacia la calle Ruamayor, el cual debera
ser urbanizado como acceso peatonal a cargo de la Unidad de Ejecucién, que se
desarrollara por el Sistema de Compensacién, fijandose un plazo de ejecucién de
cuatro afios a partir de la aprobacion definitiva del presente Plan.

El correspondiente Estudio de Detalle incluird esquema compositivo de fachada
unitario para los cuatro edificios, debiendo desarrollar con lenguaje arquitecténico
actual una composicién de fachada que haga referencia a su origen como antiguas
casas de pescadores y a su singular composicién arquitecténica
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Se sefiala a continuacion que:

Siguiendo con la gestién de la Unidad, en diciembre de 2024 se
presenta el proyecto de compensacién y, sometido a informe de los SSTT
municipales por los mismos se sefiala que, siendo de aplicacién el art.
20.1.b del TR Ley Suelo 2025, redactado por la DF 4° de la Ley 12/2023, de
24 de mayo, de derecho a la vivienda,
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Esta D.F.4 es de aplicacién inmediata, luego en la UA-8 (una actuacién de reforma o
renovacion de la urbanizacion) se debe contemplar la reserva de suelo adecuada y
suficiente para ubicar el 20% de |a edificabilidad residencial que debe estar sujeta a un
régimen de proteccién publica que, al menos, permita establecer su precio maximo en
venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o
la concesion administrativa,

Solicitando finalmente:

Por ello, lo que consultamos a esa Direccion General es si, a su juicio, la
aprobaciéon de un proyecto de compensaciéon que concluye la gestion
urbanistica de una unidad delimitada en planeamiento anteriormente
aprobado sin contemplar reservas de vivienda protegida -por su
antigiiedad- determina la obligacién de incluir reservas de suelo para
ubicar edificabilidad sujeta a algiin régimen de proteccion.

Hemos de partir de la base de que el articulo 20.1.b) del TR Ley del Suelo de
2025, en su redacciéon dada por la disposicion final cuarta de la Ley 12/2023, de 24 de
mayo, se refiere a actuaciones de renovacion y reforma de la urbanizacion que se
aprueben a partir de la entrada en vigor de la misma, en tanto que el articulo 63 de la
LOTUCA se refiere a la aprobacion o modificacion del planeamiento urbanistico
municipal.

En este caso, se trata de aprobar un instrumento de gestién sobre un &mbito que
ya ha sido objeto de una previa aprobacién a través del correspondiente estudio de
detalle, por lo que se considera que no puede ser exigible la reserva de vivienda
protegida a que se refiere la DF42 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo.

Es cuanto al respecto procede informar, salvo opinién mejor fundada en
derecho, en Santander a la fecha de la firma electrénica.

EL JEFE DEL SERVICIO DE URBANISMO,

Fdo. Emilio Misas Martinez
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