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ESTUDIO DE DETALLE ESPECIAL
D.T.82 LEY 5/2002, DE 15 DE JULIO
PARCELA M SECTOR IV
LAREDO

1.- ANTECEDENTES:

1.- En fecha 29 de diciembre de 2023 se ha publicado en el BOC la Ley de
Cantabria 03/2023, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas,
que ha entrado en vigor el dia 1 de enero 2024.

En la citada Ley se introduce una nueva Disposicion transitoria octava de la
Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cantabria (LOTUCA), con el siguiente contenido:

"Disposicién transitoria octava. Alojamientos rotacionales, alojamientos
colaborativos y vivienda dotacional.

Mientras no tenga lugar la adaptacion de los planeamientos generales
preexistentes a esta Ley, en el suelo urbano calificado como Equipamiento de
sistema general, se permitiran, en todo caso, los usos de alojamientos
rotacionales, alojamientos colaborativos y vivienda dotacional.

Las correspondientes actuaciones de transformaciéon urbanistica se
desarrollaran mediante la tramitacion de estudios de detalle especiales.”

2.- En Laredo tenemos una parcela idonea para aplicar la citada D.T.8% y
construir viviendas dotacionales (para menores de 35 y/o mayores de 65) en
alquiler a precio asequible con cargo a los fondos europeos puestos a disposicion
del Gobierno de Cantabria, la parcela M del sector IV.

3.- Tal y como se establece en la nueva DT82, para permitir en esta parcela el
uso de vivienda dotacional (equipamiento general) es preciso tramitar un estudio
de detalle especial (EDe).

La parcela tiene actualmente la condicién de solar y no se precisa alterar ni las
alineaciones ni las rasantes, ni ningun otro parametro urbanistico salvo incluir
entre los usos permitidos el nuevo equipamiento general (vivienda dotacional)
recogido en el Art.61.3 de la LOTUCA.
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El EDe esta sujeto a evaluacion ambiental estratégica (EAE).

Con tal motivo, el 1 de enero de 2024 se redacté y firmo el borrador de Estudio
de Detalle Especial, corregido de unas erratas el 30 de enero de 2024.

En fecha 15 de febrero se entregd en el ayuntamiento el documento inicial
estratégico.

Ambos documentos fueron sometidos el 23 de febrero al dictamen de la C.I. de
Obras, Vivienda, Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Relacioén con el Mundo
de la Mar y Contratacion y al Pleno del Ayuntamiento de 29 de febrero de 2024,
donde se acordd remitir al 6rgano ambiental competente y a los efectos
oportunos la correspondiente Solicitud de Inicio del expediente de Evaluacion
Ambiental Simplificada.

4.- En fecha 8 de octubre de 2024 ha tenido entrada en el Ayuntamiento (ENTRA-
2024-10465) el Informe Ambiental Estratégico de la Direccion General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio, mediante el que se estima que el Estudio
de Detalle Especial de la parcela M del Sector |V del Plan General de Ordenacion
Urbana, del municipio de Laredo, no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente. Asi mismo, se adjunta copia de las respuestas a la consulta efectuada
dentro del tramite de consultas previas por si resultasen de interés en la
tramitacion del procedimiento.

5.- En el citado Informe Ambiental Estratégico se concluye lo siguiente:

A la vista de los antecedentes, con la informacion de la que se dispone y la
documentacion de este procedimiento de evaluacion ambiental estratégica del
Estudio de Detalle Especial de la Parcela M del Sector IV del PGOU de Laredo,
se concluye que ésta no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

Se incorporaran e integraran en el Estudio de Detalle Especial que vaya a
ser sometido a aprobacion inicial las medidas ambientales que se indican
en el Documento Ambiental Estratégico, en este informe ambiental
estratégico y en los informes recibidos que se adjuntan, ademas de las

medidas adoptadas para el sequimiento de los efectos en el medio ambiente de
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la aplicacién del EDe, de conformidad con lo sefialado en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental.
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Por otro lado, de forma independiente a los aspectos medioambientales
reflejados en este informe ambiental estratégico, se pone de manifiesto la
necesidad de determinar, por parte del Ayuntamiento de Laredo, el grado de
cumplimiento de los requisitos para la consideracion de equipamiento de sistema
general y su ajuste a la DT82,

Para consideracion por el Ayuntamiento, se remite copia de las respuestas
recibidas a las consultas efectuadas a las Administraciones Publicas afectadas
y publico interesado.

Por tanto, el Estudio de Detalle Especial de referencia no ha de ser objeto del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria, no siendo precisa
la preparacion y presentacion del Estudio Ambiental Estratégico. Lo anterior se
entiende sin perjuicio de informar a este 6rgano ambiental de cualquier
modificaciéon sustancial posterior de esta propuesta de Estudio de Detalle
Especial, para determinar si el mismo pudiera tener efectos significativos sobre
el medio ambiente.

Este Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin
Oficial de Cantabria, no se hubiera procedido a la aprobacion de este Estudio de
Detalle especial de la Parcela M del Sector IV del PGOU de Laredo en el plazo
maximo de cuatro afios desde su publicacion.

De conformidad con el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, el presente Informe
Ambiental Estratégico no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que,
en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicién de caracter general
que hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que
procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan
0 programa.

Este 6rgano ambiental procedera a la remisién del Informe Ambiental Estratégico
para su publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria, sin perjuicio de su
publicacion en la sede electronica del 6rgano ambiental.
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6.- De conformidad con lo establecido en los apartados 3 y 4 del Art.101 de la

LOTUCA:
3. Los Estudios de Detalle Especiales seran aprobados inicialmente por el
Ayuntamiento que los someteran a informacién publica, junto con el
documento ambiental, por el plazo minimo de un mes, mediante anuncio
en el «Boletin Oficial de Cantabria». No obstante, el plazo de informacién
publica sera de, al menos, cuarenta y cinco dias cuando el 6rgano
ambiental determine que deba someterse a evaluaciéon ambiental
estratégica ordinaria. Cuando los Estudios de Detalle Especiales fuesen
de iniciativa particular, transcurridos dos meses desde su presentacion,
sin que se haya notificado expresamente a los interesados la resolucion,
se podran entender aprobados inicialmente por silencio administrativo,
pudiendo instar los particulares su publicacion, junto con el documento
ambiental, en el «Boletin Oficial de Cantabria».
4. A la vista del resultado de la informacién publica el 6érgano municipal
competente los aprobara definitivamente, con las modificaciones que
resulten pertinentes, notificando su aprobacién junto con un ejemplar
diligenciado al Registro de Planeamiento y Gestiéon Urbanistica de
Cantabria.

2.- OBJETO y PROMOTOR:

Mediante el presente documento se pretende Unica y exclusivamente - sin alterar
ni las alineaciones ni las rasantes, ni ningun otro parametro urbanistico - incluir
entre los usos permitidos en la parcela M del sector IV el de vivienda dotacional,
nuevo sistema general de equipamiento recogido en el Art.61.3 de la LOTUCAy
en el apartado 3.3.4 del Anexo de la LOTUCA.

PROMOTOR: Alcaldia del Ayuntamiento de Laredo.
ORGANO SUSTANTIVO: Pleno del Ayuntamiento de Laredo.

Se inicia asi la actuacién de transformacion urbanistica en el suelo urbano, que

cabe considerar como una actuacion de dotacion que tiene por objeto

incrementar las dotaciones publicas en un ambito de suelo urbano, 100% de
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titularidad publica y municipal, para reajustar su proporcién mediante la
modificacion del uso urbanistico sin que se requiera la reforma o renovacion de
la urbanizacion de aquel.
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De conformidad con lo establecido en la LOTUCA, en las actuaciones de
dotacion, los deberes establecidos se exigiran de conformidad a los siguientes
criterios:

a) La cesién de suelo libre de cargas correspondiente al 15 por ciento del
aprovechamiento medio se determinara unicamente en atencion al incremento
de aprovechamiento otorgado por la nueva ordenacion urbanistica por razén de
una mayor edificabilidad, densidad o asignacion de nuevos usos o, para el caso
de no haberse materializado, en relacion a los derechos ya adquiridos como
consecuencia de anteriores procesos de distribucion de beneficios y cargas.
Procedera, no obstante, la sustitucion de la referida cesion de suelo por la
entrega de su equivalente pecuniario, que podra ser destinado a la financiacion
publica prevista en la correspondiente actuacion o a su integraciéon en el
patrimonio publico de suelo para costear actuaciones de rehabilitacion o de
regeneracién y renovacion urbanas.

EN NUESTRO CASO NO HAY INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO
ALGUNO.

b) La entrega a la Administracion del suelo destinado a dotaciones publicas que
ajuste el oportuno porcentaje de cesidn podra sustituirse, para el caso de que no
fuere posible su materializacion en el correspondiente ambito de actuacién, bien
por la entrega de suelo edificado, vuelo o de edificabilidad no lucrativa en un
complejo inmobiliario situado en el &mbito de actuacion de que se trate, bien por
edificabilidad lucrativa, cuando ello no fuera posible.

EN NUESTRO CASO, LA ACTUACION AFECTA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
A UNA PARCELA DE EQUIPAMIENTO GENERAL DE TITULARIDAD PUBLICA
Y MUNICIPAL. NO HAY CESION ALGUNA.

c¢) La equidistribucion que tenga lugar entre los titulares de derechos incluidos en
el &mbito de actuacion determinara la adjudicacidn a cada uno de ellos de las
parcelas resultantes o derechos sobre el vuelo, suelo o subsuelo, en proporcién
a sus respectivas aportaciones.
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NO HAY EQUIDISTRIBUCION, DADO QUE LA PARCELA YA ES DE
TITULARIDAD PUBLICA'Y MUNICIPAL.
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3.- MEMORIA

3.1.- Conveniencia y oportunidad.

El Ayuntamiento de Laredo, ante la peticion/oferta de la Consejeria de Fomento,
entiende que es muy interesante la oportunidad de construir viviendas en alquiler

de precio asequible para menores de 35 afos en Laredo.

Segun el ICANE, la poblacion de Laredo muestra una tendencia demografica
decreciente y con un incremento del envejecimiento,

Los ultimos datos actualizados a fecha 30 de enero de 2023 nos muestran que
la poblacion mayor de 65 afios supone el 28,50% del total, mientras que la
poblacion menor de 16 afos no alcanza a duras penas al 11,05%.

2022

Ambos sexos

Menores |\ 162 64| De6s
Total de 16 €tba e ooy
. anos mas anos
anos

Variables | Variables | Variables | Variables

L * * .

|39I335 - Lared0|

Poblacion | Poblacion | Poblacion | Poblacion

10.967 1.212 6.629 3.126

Si ademas consultamos las cifras de poblacién por grupos quinquenales de
edad, obtenemos que entre 0 y 34 afos, la poblacion total es de 2.918 personas,
un 26,60% del total.
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Grupos quinguenales de edad
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=Total 0-4 5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34
Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo Sexo
Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos Ambos
SeX0S sexos SeX05 sexos sexos sexos sexos Sexo0s

Variables | Variables | Variables | Variables | Variables | variables | Variables | Variables

® L d L L d L L d L J L d
Seccién Censal
- Poblacion | Poblacién | Poblacion | Poblacion | Poblacion | Poblacion | Poblacion | Poblacion

|+39035 - Larel:ll:l| 10.967 267 375 442 469 436 436 463

Hay que recordar, a tal efecto, que segun la orden vigente - Orden HAC/16/2023,
de 16 de octubre, por la que se aprueba la relacién de municipios que tienen la
condicion de zona rural de Cantabria con reto demografico para el ejercicio 2023
(BOC 24/10/2023) - se consideran Zonas Rurales de Cantabria con Reto
Demografico aquellos municipios que cumplan alguno de los siguientes criterios:
tener una poblacién inferior a 2.000 habitantes; una densidad de poblacion
inferior a 12,5 habitantes por kilometro cuadrado; o unatasa de
envejecimiento superior al 30%.

En la presente fecha, segun los datos del padron municipal, la poblacion de mas
de 65 afos supone un 30,80%, en concreto 3.328 habitantes frente al total de
10.805 habitantes empadronados, con lo cual Laredo debe incluirse en el club
de los municipios cantabros en riesgo de despoblamiento y sera, por delante de
Reinosa, el mas poblado de ellos.

Por ello, ante la oportunidad ofrecida por la Consejeria, se han iniciado los
tramites para ceder parcelas de titularidad municipal y uso residencial colectivo
en la Puebla Vieja de Laredo.

No obstante, tal oferta resulta insuficiente y el Ayuntamiento de Laredo dispone
de varias parcelas de equipamiento general que se pueden encuadrar entre las
susceptibles de aprovechar la redaccion de la nueva DT8? de la LOTUCA.

En este sentido, se ha de sefalar que la parcela M no es ni ha sido nunca de uso
exclusivamente docente, nunca ha sido una reserva de suelo a disposicion en
exclusiva de la Consejeria para un uso docente de educacion primaria o especial,
sino una parcela municipal para uso cultural y de ensefianza, para ambos usos
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o para uno de ellos indistintamente. Asi, el Plan Parcial aprobado recoge en sus
ordenanzas literalmente lo siguiente: “Se permitira cualquier uso relacionado con
la ensefianza o de tipo publico cultural”. Por poner ejemplos, caben una
guarderia o diferentes escuelas municipales, de musica, de pintura, de circo, de
carrocistas, etc.

Expte.: 2023/3987

A mayores, la unidad minima de reserva para centros docentes recogida en el
Articulo 5 del Anexo del Reglamento de Planeamiento Urbanistico debe tener
una superficie minima de 5.000m2, lo cual no se cumple en el presente caso, un
argumento mas para asignar a la parcela el uso cultural ademas del de
ensefanza (no reglada).

Articulo 5.

1. La resarve para Centros docentes, & prever en los Planes
Parcinles en gue sean necesarios, se diferenciara, en funcidn
de los tamafos de las unidades de viviendas previstes en el
articule § del presente anoxo, en lodos o algunca de los sl-
Fuienies tipos:

= Centro de Ensefianza Preescolar v Guarderia.
= {entro de Educacidn General Basica,
— "entro de Bachill :rata Unificade Polivalente.

2 La sgrupacitin de las reservas de suelp para Centros do-
centes, obtenidas con arregle a los mddulos que se estahlecen
en @&l acticulo 10 del presente anexo, oo unidades wscolares
completas, se realizara en funcion de la siguiente gama de
Centras, a los que corresponden las siguientes superficies mi-
nimas de parcelas:

u) Cantros de Engenanza Freescolar ¥y Guarderia:

Se agrupardn en unidades minimas de 1.000 molros Ccus-
drados.

b} Centros de Ensefanza General BAsica:

Wptrra

cundrados
E G B de B unidades ... 5.000
E. G. B, de 18 unidades .. 10.000
E G. A, de 12 untdades ... 1L.000
E G. B, de £ unidades ... 12.000
E. G. B, de 24 unidades 14.000

] Centros de Bachillerato Unificade Pﬂl_ivﬂemto:

. de 12 unidades ..o
. de 18 unidades .. .. ..
P, de 24 unidades

[
B

mom

il
.o
ALY

Tel. 942-60-51-00 — Fax: 942-60-76-03
Avda. Espafia N° 6 * 39770 LAREDO (Cantabria)
www.laredo.es

Puede comprobar la validez de este documento utilizando el Servicio de Verificacion de documentos electrénicos disponible en la sede electrénica de
esta entidad. En el Servicio de Verificacion debe informar el Cédigo Seguro de Validacion de este documento

Cdédigo Seguro de Validacion

4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

Url de validacion

https://sede.laredo.es

Metadatos

Origen: Origen administraciéon Estado de elaboracién: Original



https://sede.laredo.es?codigoVerificacion=4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

MARCO ANTONIO PELAYO |15/10/2024 |ARQUITECTO MUNICIPAL

Firmaldel
TRUEBA

2

@ AYUNTAMIENTO DE

Expte.: 2023/3987

Laredo

Por otra parte, tal y como se recoge en los Arts.9 y 10 del Anexo del RPU, la
unidad elemental (menos de 250 viviendas) no contempla una cesion
diferenciada para centros de preescolar (Educacién Infantil) o EGB (Educacion
Primaria), sino global, 10m2 de suelo por vivienda, que para 226 viviendas arroja
un minimo de 2.260m2.

En nuestro caso, la parcela para uso cultural y educativo (docente) tiene una
superficie muy inferior a la minima exigida en el Art.5 del Anexo del RPU como
reserva para un centro de EGB (Educacion primaria). En concreto la parcela,
para ambos usos, dispone de 3.680m2 frente a los 5.000m2 que se exigen como
minimo para un centro de EGB de 8 unidades (1 linea), el mas pequeio posible.

En consecuencia, hemos de concluir que la dotaciéon (sistema general de
equipamiento comunitario) de 3.680m2 de uso cultural y educativo (docente)
contemplaba un uso docente para un minimo de 2.260m2 y un uso cultural para
el resto de la parcela, 1.420m2.

Tal situacion se repite en la parcela A del sector V, que también esta disponible
desde 1990, sin que hasta la fecha se haya manifestado interés alguno desde la
Consejeria por ninguna de las dos parcelas para levantar un centro de educacion
infantil, un centro de educacion primaria o un centro de educacion especial,
quizas porque no se cumplen los estandares minimos sefalados, es decir porque
la parcela no era idonea.

No obstante, el EDe si ha considerado que fuera una posible reserva y por ello
ha justificado que no era necesario mantener la misma dado que actualmente
hay otro suelo disponible en la Zona escolar 1 (parcela A del sector V) para
levantar un centro de nueva planta asi como plazas vacantes en los centros
existentes en la citada Zona 1 de escolarizacion.

Segun datos de la propia Consejeria - MISALITO1 regimen general 23-24 -
sf.xlsx (educantabria.es) - en ningun centro hay problemas de espacio para
atender la demanda actual, incluso se han podido desdoblar puntualmente aulas
y seguir prestando servicio incluso a alumnos no empadronados en el municipio.
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Por todo ello, se considera oportuno y conveniente que se redacte un EDe para
cambiar el uso y destino actual de la parcela M del sector IV al objeto de ser
destinada al nuevo equipamiento general de vivienda dotacional, todo ello al
amparo de la nueva DT82 de la LOTUCA introducida por la Ley de Cantabria
03/2023, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

3.2.- Alcance y contenido.

El EDe de la parcela M del sector IV se limita a la finalidad establecida en la
citada DT8? de la LOTUCA, por lo que su contenido se circunscribira
exclusivamente a los siguientes aspectos:

a) Mantener sin alteracion alguna las alineaciones y rasantes establecidas
en el Plan Parcial aprobado en 1994 y modificado en julio de 2006.

b) Mantener sin alteracion alguna los parametros de ocupacion, altura,
edificabilidad y retranqueos establecidos en el Plan Parcial aprobado en 1994
y modificado en julio de 2006.

c) Permitir el uso de vivienda dotacional definido en el Apartado 3.3.4 del
Anexo de la LOTUCA.

Es, por tanto, conforme con el art. 65 del RPU y en ningun caso se produce un
aumento de volumen (art. 65.3 RPU). Tampoco supone un aumento de la
ocupacion en planta o alteracion de las disposiciones previstas en el Plan Parcial
aprobado en 1994 y modificado en julio de 2006 (art. 65.4 RPU).
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3.3.- Justificacion del cumplimiento de los requisitos de la D.T.8? de la
LOTUCA.

En cuanto al cumplimiento de los requisitos para la consideracion de
equipamiento de sistema general y su ajuste a la DT8?, el PGOU fue aprobado
definitivamente en 1987 y el plan parcial del Sector IV en 1994.

En el Sector IV, en cumplimiento de los estandares minimos del Art.25 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RPU) se obtuvo en 1994 una parcela
de equipamiento comunitario para uso cultural y de ensefianza de 3.680m2.

N

Posteriormente, con la modificacion puntual del Plan Parcial aprobada en 2006
tras sentencia favorable del TS, cambidé la configuracion de la parcela,
manteniéndose la superficie y uso.

Tal y como se sefala en el citado Art.25 del RPU, es indudable que la dotacién
exigida de uso docente es un sistema general de equipamiento comunitario, y
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ello es asi porque el equipamiento sirve a un ambito de poblacién superior al del
plan parcial, que contempla menos de 250 viviendas.

Expte.: 2023/3987

A continuacion extractamos el texto del citado Art.25 del RPU y resaltamos el
sistema general de equipamiento:

Articulo 25.

1. Los elementos fundamentales de la estructura general y organica de la ordenacién del territorio
se establecerdn por el Plan general teniendo en cuenta el modelo de desarrollo urbano adoptado,
definiendo:

a.La asignacidn a las diferentes zonas de los correspondientes usos globales cuya
implantacion se prevea, y la intensidad de los mismos.
b.El sistema general de comunicaciones, tanto urbanas como interurbanas, estableciendo
las reservas de suelo necesarias para el establecimiento de redes viarias y ferroviarias,
areas de acceso a las mismas, vy todas aguellas otras instalaciones vinculadas a este
sistema, como son estaciones de ferrocarril y autobuses, puertos, aeropuertos y otras
instalaciones analogas.
c. El sisterma general de espacios libres constituido por:
o Parques urbanos plblicos, en proporcidn no inferior a cinco metros cuadrados de
suelo por cada habitante, en relacion al total de poblacion prevista en el Plan.
En estos parques solo se admitiran aquellos usos compatibles con su caracter
~ que no supongan restriccion del uso publico.
o Areas publicas destinadas al ocio cultural o recreativo, como parques deportivos,
zooldgicos, ferias y otras instalaciones andlogas.
d.El sistema general de equipamiento comunitario, que comprenderd todos aquellos centros
al servicio de toda la poblacidn destinados a usos:
o Administrativos.
o Comerciales.
o Culturales y docentes, en situacion y extension adecuadas para que puedan
cumplir las previsiones de su legislacion especial.
o Sanitarios, asistenciales, religiosos, cementerios y cualesquiera otros gque se
consideren necesarios para el mejor desarrollo de los intereses comunitarios.
e Aquellas instalaciones y obras cuya implantacion pueda influir de forma sustancial en el
desarrollo del territorio, como centros productores de energia, embalses, lineas de
conduccién vy distribucion y otras analogas.

2. Los Planes generales habran de definir los sistemas relacionados en los parrafos anteriores con
la precisidn suficiente para poder permitir un adecuado desarrollo del planeamiento en Planes
parciales o especiales.

3. Los equipamientos a que se refieren los apartados 1.¢c) vy 1.d) se fijaran en funcion de las
necesidades del conjunto de la poblacidn a la que han de servir, sin perjuicio de las dotaciones
propias de los Planes parciales, debiendo quedar garantizada en el Plan general la obtencian del
sistema general de espacios libres y equipamiento comunitario, cualquiera que sean las
caracteristicas de las unidades de planeamiento que se propongan.

Por otra parte, tal y como se recoge en los Arts.9 y 10 del Anexo del RPU, la
unidad elemental (menos de 250 viviendas) no contempla una cesion
diferenciada para centros de preescolar (Educacién Infantil) o EGB (Educacion
Primaria), sino global, 10m2 de suelo por vivienda, que para 226 viviendas arroja
un minimo de 2.260m2.
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En nuestro caso, la parcela para uso cultural y educativo (docente) tiene una
superficie muy inferior a la minima exigida en el Art.5 del Anexo del RPU como
reserva para un centro de EGB (Educacion primaria). En concreto la parcela,
para ambos usos, dispone de 3.680m2 frente a los 5.000m2 que se exigen como
minimo para un centro de EGB de 8 unidades (1 linea), el mas pequeio posible.

Expte.: 2023/3987

Manzana | Superf. | Superfnet | Superf.neta | Superfneta |  Superf. Supert. Superf. Niim. de
netaen auso uso cultural uso constr. uso | const. uso | constr. uso | viviendas
m2 vivienda y de comercial y | viviendaen | comercial | socialen
en m2 ensefianza | socialenm2| m2=N° en m2 m2
en m2 Viv. x 141
A 4.900 4.900 3.666 26
B 4.862 4.862 3.666 26
C 2.974 2.974 2.115 15
D 2.226 2.226 1.833 13
E 4.130 4.130 3.102 22
F 3.384 3.384 2.820 20
G 1.705 1.705 1.551 11
H 1.856 1.856 1.974 14
I 4.624 4.624 3.666 26
J 4.612 4.612 3.666 26
K 1.707 1.707 1.974 14
L 1.763 1.763 1.833 13
M 3.680 3.680
N 1.032 664 + 368 432 324
Viario 10.375
Espacios | 68.420
libres
TOTAL | 122.250 | 38.743 3.680 1.032 31.866 432 324 226

En consecuencia, hemos de concluir que la dotacién (sistema general de
equipamiento comunitario) de 3.680m2 de uso cultural y educativo (docente)
contemplaba un uso docente para un minimo de 2.260m2 y un uso cultural para
el resto de la parcela, 1.420m2.

A mayores, el PGOU esta desarrollado al amparo de una ley del suelo (1976)
que en su articulo 12 hablaba de “...los sistemas generales de comunicacién y
sus zonas de proteccion, los espacios libres destinados a parques publicos y
zonas verdes en proporcion no inferior a cinco metros cuadrados por habitante y
el equipamiento comunitario y para centros publicos”.

A su vez, el PP esta desarrollado bajo el paraguas de una ley del suelo
(TRLS1992) que en su articulo 72 hablaba de “...los sistemas generales de
comunicacion y sus zonas de proteccion, de espacios libres destinados a
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parques y zonas verdes publicos en proporcion no inferior a cinco metros
cuadrados por habitante, y de equipamiento comunitario.”
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Hay que resaltar que en el TRLS de 1992 ya se incluye el concepto de dotaciones
publicas de caracter local en el Art.199.2, pero solo para el Suelo urbano y en
los ambitos de la Unidades de Ejecucion (Art.205), no asi para el suelo
urbanizable (sector IV) como el que nos ocupa.

No es hasta la entrada en vigor de la LOTRUSCA, Ley de Cantabria 2/2001, de
25 de junio, que en los articulos 39 y 40 se diferencia entre espacios libres y
equipamientos de sistemas generales o de sistemas locales, cuestidon
reconocida incluso en el propio informe de la Arquitecta Jefa de la Oficina
Técnica de la Consejeria de Educacién, Formacion Profesional y Universidades
de fecha 17 de abril de 2024.

A tal efecto, hay que sefialar que la LOTRUSCA (D.T.4?) no se aplicaba a los
planes parciales en desarrollo que ya estuvieran aprobados provisionalmente en
la fecha de su entrada en vigor, es decir que la modificacion puntual del plan
parcial, aprobada provisionalmente el 27 de enero de 1999, tampoco debia
adaptarse a la LOTRUSCA, aun cuando fuera aprobada definitivamente en 2006
tras sentencia firme del Tribunal Supremo.

Por todo ello se debe concluir que hasta 2001 no se distinguia entre sistemas
generales y locales, siendo todos ellos generales tanto para los espacios libres
como para el equipamiento comunitario (véase el sefalado Art.25 del RPU).

Tal es asi que en el PGOU vigente de 1987 (caratula del plano n°2), se distingue
Uunicamente entre sistemas de equipo urbano en suelo urbano y sistemas de
equipo urbano en suelo urbanizable programado. En el suelo urbanizable no
programado no hay sistemas de equipo urbano.

Finalmente, en la pagina 96 de la Memoria del PGOU vigente se sefala que
entre los 111.280m2 de sistema de equipo urbano en el suelo urbanizable
programado, 23.720m2 se situan en las proximidades de la playa de Salvé, con
utilizacion de caracter deportivo, y el resto se destina a equipamiento general
urbano.

Tel. 942-60-51-00 — Fax: 942-60-76-03
Avda. Espafia N° 6 * 39770 LAREDO (Cantabria)
www.laredo.es

Puede comprobar la validez de este documento utilizando el Servicio de Verificacion de documentos electrénicos disponible en la sede electrénica de

esta entidad. En el Servicio de Verificacion debe informar el Cédigo Seguro de Validacion de este documento

Cdédigo Seguro de Validacion

4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

Url de validacion

https://sede.laredo.es

Metadatos

Origen: Origen administraciéon Estado de elaboracién: Original



https://sede.laredo.es?codigoVerificacion=4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

MARCO ANTONIO PELAYO |15/10/2024 [ARQUITECTO MUNICIPAL

Firmalde 1
TRUEBA

AYUNTAMIENTO DE

Laredo

g SECTORES Eh SUELO URBANIZABLE
CE70 S

Expte.: 2023/3987

APRO i
BADO roris Comsion somomm oe 6.
BANIS MO Df Caniagria

comensen T3 ren i

aﬂ - SISTEMAS EN SUELO URBANC PUBLICAD O eyq P
—— LRI :FJ::LD::?; e
ﬁ:éu{‘og DE ESPACIOS LIBRES 'I‘M}SGT qiff
e % DE EQUIFD URBANG |
SISTEMAS EN SUEI ¢ |IRRANITABLE. El Sistema de Espacios Libres aflade a las &reas ya existen
- PROGRAMALD tes, o previstas, en el suelo urbano, 171.495 m2., los --
f CE WIARIG sistemas de espacios libres en el Suelo urbanizable pro--
w@uﬁvw gramado, que abarcan una superficie total de 461.926 m2,
* ““:-é DE EQUIPD LREAND Dentro del Suelo urbanizable no programado existen ademds
) SISTEMAS EN SUELO URBANIZABLE dreas calificadas con este uso con una superficie total -

_ NO PROGRAMADD de 247.480 m2.

DE WIARIQ

El Sistema de Equipo Urbanc ocupa, dentro del suelo urba-
DE ESPACIOS LIBRES .
no, en espacios ya consolidados gue incluyen el nuevo - =
- AT equipamiento sanitario (nuevo hospital comarcal) y polide
portivo de nueva creacidn, una superficie total de - - -

- s 192.909 m2.

o A esta superficie se afiade en el suelo urbanizable progra
B mado un conjunto de 111.280 m2., de los cuales 23,720 m2.
se situan en las proximidades de la playa de Salvé, con -
utilizacidn de cardcter deportivo, y el resto se destina

a equipamiento general urbanc. Estas dreas se complemen-—

| tan con equipamiento de tipo civico-comercial situado en

contigliidad a la playa, con una superficie total de - --
10.400 m2., y gue con una intensidad de uso de 1'4 m2/m2.
se destinan a suplir las carencias en este aspecto de to-
do el &rea urbana de uso turistico que se situa a lo lar-
go de la playa.

PARCELA M SECTOR IV: 3972601VP6037S0001EK

APROBADO DEFINITIVAMENTE FOR LA JUNTA DE
GOBIERNQ LOCAL EN SESION ORDINARIA DE 16 DE
MJ\RZU DE 2007

(. B Secretario
’..":;' l‘lil |

-

1 =

lll.- CESIONES.-

Parcela M
Se adjudica al AYUNTAMIENTO DE LAREDO

SOLAR de una superficie de 3.680 m? parcela de forma
1 trapezoidal, tiene asignada una superficie edificable maxima de
’!W 3.680 m® de uso cultural v de ensefianza (dotacicnal publico).
Linda: al Morte, con la con la avenida de los Derechos Humanos,
ﬂ ¥ con espacio plblicoe de vial rodado prolongacién de la calle
/"y Filipinas que la separa de la parcela F; al Este, con la avenida de
J——I‘]‘-? los Derechos Humanos v con espacio publico de vial rodado que
J la separade la parcela |; al Sur, con espacio plblico de vial rodado
,ar' ™~ v peatonal que la separa de las parcelas N, | v K; y al Oeste, con
espacio publico de vial rodado prolongacion de la calle Filipinas y

con vial rodado que la separa de las parcelas N, | y K.

No le corresponde cuota de participacidn alguna por tratarse de
una cesion para equipamiento dotacional plblico libre de cargas.
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BOC - Mamero 161

Maries, 22 de agosto de 2006

Pagina 10387

establecido en las normas Urbanisticas del Plan General
ra &l Uso Global denominado “Areas de Vivienda
nifamiliar Agnapada”, con las especificacionss concratas
en cuanto a wolumetria, ocupacidn y edificabilidad que se
establecen en el apartado relativo a las Mormas particula-
res para cada una de las zonas con Uso Pormenorizado
concreto.

14.- Normas Particulares de cada Uso.

Retrangusos: 2,5m a los frentes de calle o espacios
lizres y 1/2 de |la altura con minimo de 3m a todos los lin-
deros con oiras parcelas.

Altura: Dos plantas o 7m medidos sobre la rasante de
calle.

Parcela minima: 200m2.

Usos permifidos: Serdn permitidos o prohibidos respec-
tivamente los especificados en |as normas urbanisticas
para el Sector, prohibiéndose ademés el uso de vivienda
y &l hotelero.

14.1.- Edificacion de Uso Unifamiliar
Agrupada o en Linea.

Wolumetria: El cuadro de manzanas que figura en la
Memaoria sefiala la superficie maxima construible de cada
manzana; en ca50 de construccion parcial de la manzana
58 asignara el porcentaje sobre la superficie construible
que comesponda a la parte de manzana que se pretenda
construir.

Ocupacidn: El drea ocupada por la edificacidn no podra
superar al 0% de la parcela neta.

Retrangueos: La edificacidn debera retranquearse un
minimo de 2,5 m a bos linderos con viales o espacios libres
publicos y 1/2 de |a altura de la edificacidn, con minimo de

Am a e lindarns canoniras narralas dal micme modistindn

Pareada,

sEmEanocaTioo
JEL e peme,
4 > ¥ FUNCION PUBLICA. DIRECCION GENERAL
& - CeLCATASTRD:
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién:

AV DERECHOS HUMANO 31[M] Suelo SECTOR IV
39770 LAREDO [CANTABRIA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccidn:

14.3.- Equipo Cultural y de Ensefanza.

Se permitira cualguier uso relacionado con la ense-
fianza o de fipo plblico cultural. La edificacion no podrd
sobrepasar de 2 plantas y ¥m de altura, con ocupacicn
maxima del 70%: de la parcela, edificabilidad de 1,0m2 y
refranquecs en todos los linderos iguales o superiores a

e la altura, y de 3m como minimao.

Los aq:lius Ir\ea publicos incluidos en el Ambito dal
PiO0.A.N. se regulan por la mormativa del mismo aplicable a
cada Fona de Uso, Reserva o Moderado.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3972601VP6037S0001EK

PARCELA

Superficie grafica: 3.693 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

4807250

g

UTH Hso

_Anoten

484,060 Coc oo

264000

63950

111000

Escala:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 13 de Diciembre de 2023
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3.4.- Incorporacion de las medidas ambientales que se indican en el DAE,
en el IAE y en los informes recibidos durante el procedimiento de
consultas.

Expte.: 2023/3987

3.4.1.- MARE:
El informe de MARE se refiere a una infraestructura que afecta a la parcela A del
Sector V, no a la parcela M del sector IV. En consecuencia se estima que no se
sefiala ningun efecto significativo sobre el medio ambiente a tomar en
consideracion.

3.4.2.- Oficina Técnica de la Consejeria de Educacion, Formacién Profesional y
Universidades:

Hay dos informes.

En el primero de ellos se incurre en un error. No estamos sustituyendo los usos
permitidos en la parcela, equipo cultural y de ensefianza, sino ampliando los
mismos al permitir también el uso de vivienda dotacional definido en el Apartado
3.3.4 del Anexo de la LOTUCA.

Tal y como se ha justificado anteriormente, la parcela M no es ni ha sido nunca
de uso exclusivamente docente.

Tal situacion se repite en la parcela A del sector V, que también esta disponible
desde 1990, sin que hasta la fecha se haya manifestado interés alguno desde la
Consejeria por ninguna de las dos parcelas para levantar un centro de educacién
infantil, un centro de educacion primaria o un centro de educacioén especial,
quizas porque no se cumplen los estdndares minimos sefialados, es decir porque
la parcela no era idonea.

No obstante, el EDe si ha considerado que fuera una posible reserva y por ello
ha justificado que no era necesario mantener la misma.

No vamos a reiterarnos en los argumentos ya expuestos, pero en ningun centro
hay problemas de espacio para atender la demanda actual, incluso se han
podido desdoblar puntualmente aulas y seguir prestando servicio incluso a
alumnos no empadronados en el municipio.

Por todo ello, se desestiman las pretensiones del primer informe y se desecha
que tenga un efecto negativo sobre la poblacién de Laredo.

Con respecto al segundo informe, de fecha 8 de mayo de 2024, al haberse
justificado que no hay efecto negativo, se estima que no es preciso adoptar
compromiso futuro alguno, un compromiso que por otra parte ira en todo caso
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indisolublemente asociado, por aplicacién del marco legal vigente, al incremento
de poblacién que pueda prever para el municipio a futuro la revision del vigente
PGOU.

Expte.: 2023/3987

3.4.3.- Direccién General de Cultura y patrimonio Histérico:

En fecha 24 de abril de 2024, desde la Seccion de Arqueologia se sefiala la
necesidad de incorporar un Informe de Impacto sobre el patrimonio cultural, el
cual ya ha sido incorporado al expediente en fecha 20 de junio de 2024 y remitido
al drgano ambiental el 25 de junio de 2024.

En el citado informe, se sefiala que en la prospeccion realizada en la parcela M
del sector IV de Laredo no se han apreciado, en la superficie observable, restos
de interés cultural y/o arqueoldgico por lo que, en principio, no se prevé impactos
de este tipo y, por lo tanto, no resulta preciso establecer a priori medidas
correctoras. No obstante, tampoco puede descartarse, de forma absoluta, su
presencia oculta en el subsuelo o en la superficie no observable por la cubierta
vegetal y los rellenos.

Por ello, y segun establece el articulo 84.1. de la Ley de Cantabria 11 /1998, de
Patrimonio Cultural de Cantabria (B.O.C. n° 240, de 2 de diciembre de 1998), si
durante la ejecucion de la obra, apareciesen restos u objetos con valor
arqueoldgico, el promotor o la direccion facultativa de la obra paralizara
inmediatamente los trabajos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccion
de los restos, y comunicaran su descubrimiento de acuerdo con lo establecido
en el articulo 82 de la citada Ley.

3.4.4 .- Direccién General de la Costa y de la Mar;
Dice el informe que en ninguno de los planos se identifican las lineas de deslinde,
aspecto que debera ser subsanado.

En primer lugar, se ha de sefialar que no hay planos en el EDe, dado que tiene
por objeto unica y exclusivamente permitir un nuevo uso de equipamiento
general, sin alterar ninguno de los restantes parametros urbanisticos de la
parcela. No se modifica la disposicion de volumenes ni se propone una nueva
ordenacioén. En consecuencia, no se precisa incluir ni un estudio comparativo de

la edificabilidad resultante, ni planos a escala que expresen las determinaciones
Tel. 942-60-51-00 — Fax: 942-60-76-03
Avda. Espafia N° 6 » 39770 LAREDO (Cantabria)
www.laredo.es

Puede comprobar la validez de este documento utilizando el Servicio de Verificacion de documentos electrénicos disponible en la sede electrénica de

esta entidad. En el Servicio de Verificacion debe informar el Cédigo Seguro de Validacion de este documento

Cdédigo Seguro de Validacion

4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

Url de validacion

https://sede.laredo.es

Metadatos

Origen: Origen administraciéon Estado de elaboracién: Original



https://sede.laredo.es?codigoVerificacion=4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

MARCO ANTONIO PELAYO |15/10/2024 |ARQUITECTO MUNICIPAL

Firmaldel
TRUEBA

AYUNTAMIENTO DE

Laredo

que se completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva
ordenacion y su relacién con la anteriormente existente.

Expte.: 2023/3987

En segundo lugar, tal y como sefala el propio informe, el tramo de costa donde
se pretende desarrollar el Estudio de Detalle no cuenta con un deslinde
aprobado, y hemos de afiadir que ni siquiera con uno iniciado. Debe resenarse
aqui, que si bien, tal tramo conté en su momento con deslinde aprobado - Orden
del Ministerio de medio Ambiente de 8 de febrero de 2013, en concreto para el
tramo de costa, de unos 2297 metros de longitud entre el Puntal de Laredo y el
Arroyo del Regatoén - al dia de hoy no existe deslinde en relaciéon con ese tramo
de costa, en tanto que dicha orden Ministerial fue anulada por Sentencia de la
Audiencia nacional de fecha 10 de Junio de 2013, adquiriendo firmeza desde el
10 de septiembre de 2013:

Asimismo, no consta que desde entonces se haya iniciado nuevo expediente al

respecto, y ello en base a las siguientes consideraciones:

- En el expediente deberan ser oidos la Comunidad Auténoma vy el
Ayuntamiento correspondiente, asi como los propietarios colindantes y
demas personas que acrediten la condicién de interesados. No consta tal
tramite de audiencia y/o consulta en el Ayuntamiento.

- El Servicio Periférico de Costas debera hacer publico el inicio del expediente,
mediante los anuncios oportunos en el Boletin Oficial de Cantabria, en su
propio tablén de anuncios, en un diario de los de mayor circulacion en la zona
y en la pagina web del Ministerio (Art. 21 del Real Decreto 876/2014 de 10
de octubre, por el que se aprueba el reglamento general de Costas), con el
fin de que, en el plazo de un mes, cualquier interesado pueda comparecer
en el expediente, examinar el plano de delimitacién provisional de la zona de
dominio publico y de la servidumbre de proteccion y formular las alegaciones
que considere oportunas. No consta que por la Demarcacion de Costas en
Cantabria se haya efectuado en el Boletin Oficial de Cantabria (B.O.C.) la
publicacién referida.

Conforme establece el RD 876/2014 de 10 de octubre, en su Disposicion
Transitoria Vigésima (Desarrollo del apartado 2 de la disposicidon transitoria
séptima de la Ley 22/1988, de 28 de julio), apartado 3, “Los informes del
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente sobre planes y normas

de ordenacioén territorial y urbanistica, que afecten a tramos de costa no
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deslindados conforme a la Ley 22/1988, de 28 de julio, se emitiran previa
delimitacion de la linea probable de deslinde por el Servicio Periférico de Costas
competente”.

Expte.: 2023/3987

A tenor de la disposicion trascrita, para la emision del informe, se hace necesario
la delimitacion de la linea probable de deslinde. Conforme recoge el Capitulo 1lI
referente a Deslindes, del Real Decreto 876/2014 (arts. 19 y siguientes), a estos
efectos procedera que por la Administracion General del Estado se incoe
expediente de deslinde siendo en dicho momento que, de conformidad con el
articulo 21 parrafo 2, sera cuando se efectue la delimitacion provisional de la
zona de dominio publico.

Por todo ello no se puede considerar en la presente fecha que el deslinde
probable que figura en el visor del MITECO tenga soporte legal suficiente.
Conforme se ha senalado, no consta la incoacion de expediente de deslinde, asi
pues, la Administracion General del Estado ha procedido a sefalar una linea
probable de deslinde sin abrir el correspondiente expediente de deslinde y sin
contrastar con los afectados la legalidad y validez de dicha linea, dejando en
clara indefensioén a los afectados que no podran realizar alegaciones a la misma,
y/o en su caso, una vez aprobado el deslinde recurrirlo.

En todo caso, la parcela no estaria afectada por el mismo tal y como consta en
la imagen extraida del visor del MITECO que figura en el propio informe.
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La parcela si que esta en la zona de influencia, luego se han de incorporar al
EDe las condiciones sefaladas con respecto a la formaciéon de pantallas
arquitecténicas o acumulacién de voliumenes.

_ Mapas Cantabria Veuskidorde informacién Geogréfica

La parcela M del Sector IV tiene 3.680 m2 de superficie segin la Memoria del
Plan Parcial, Registro de la Propiedad e Inventario Municipal de Bienes.

superficie | ocupacion | altura(*) | edificabilidad otros
retranqueo a
I lind :
parceld | s sgom2 | 70% 7m 3.680m2 naeros
M Y2 altura,
minimo 3m

(*) En Laredo se permite la vivienda en planta baja siempre y cuando la cota de
techo acabado esté a 3,20m de rasante en la acera.

A la vista de los parametros sefnalados se estima que es perfectamente posible
ordenar sobre la parcela uno o varios volumenes de edificacion, de tal forma que
se garantice que la edificacion propuesta no forme una pantalla arquitectonica ni
limite el campo visual o desfigure la perspectiva del borde litoral.

En todo caso, si nos situamos en el paseo Maritimo, en el borde litoral urbano de
la Playa Salvé, ni desde la c/Republica de Filipinas ni desde la c/Republica de
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Ecuador se ve la parcela. Habra, pues de atenderse preferentemente a la visual
desde el borde litoral rustico, desde la Playa El Regaton.

Expte.: 2023/3987

A tal efecto, el proyecto de edificacion debera justificar que la edificacion o
edificaciones propuestas no formen pantallas arquitectonicas o acumulacién de
volumenes, de tal manera que la disposicion y altura de las edificaciones
propuestas se realice de forma armdnica con el entorno, sin limitar el campo
visual ni desfigurar la perspectiva del borde litoral.

En cuanto a la reserva de suelo para aparcamientos, el EDe actua sobre un solar
ya urbanizado y no altera el mismo, tiene por objeto unica y exclusivamente
permitir un nuevo uso de equipamiento general, luego no es posible actuar sobre
la via publica.

Finalmente, si bien no es objeto de la consulta ambiental, se toma conocimiento
de la necesidad de solicitar el informe previsto en los articulos 112.ay 117 de la
Ley de Costas.

3.4.5.- Direccién General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio:

En primer lugar, se ha de sefialar que en el epigrafe 3.2 del borrador del EDe no
se sefala lo manifestado por el “técnico urbanista” firmante del informe, que por
error ha debido de coger los datos de otro EDe tramitado para otra parcela
diferente en otra ubicacion diferente.

Una vez aclarado lo anterior, en cuanto a la documentacién requerida en el RPU,
la misma, visto el objeto y alcance del EDe se limita a la correspondiente al
apartado 1 sefalado, memoria justificativa, dado que no hay modificacion de la
disposicién de volumenes (apartado 2) ni una nueva ordenacion (apartado 3), tal
y como hemos sefialado ya anteriormente.

La unica finalidad del EDe es ampliar los usos posibles de la parcela al permitir
también el uso de vivienda dotacional definido en el Apartado 3.3.4 del Anexo de
la LOTUCA, todo ello para ceder la parcela a GESVICAN, para que se puedan
construir viviendas de alquiler a precios asequibles, un plan puesto en marcha
por la propia Consejeria en julio de 2023 contra reloj, por ser financiado con
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fondos europeos que obligan a tener construidas las edificaciones antes de
marzo de 2026.

Expte.: 2023/3987

En cuanto a las consideraciones urbanisticas, me remito a lo ya expuesto
anteriormente y a recomendar una lectura mas sosegada del apartado 3 del
articulo 61 y del apartado 4.2 del Anexo de la LOTUCA. La vivienda dotacional,
conforme se establece en el citado apartado 3 del articulo 61 de la LOTUCA, es
un sistema general de equipamiento. Pretender que estemos ante un suelo de
uso residencial y que haya de revisarse la densidad e incrementar la dotacion de
plazas de aparcamiento previstas en el sector es muy desacertado y
desafortunado si se trata, como es el caso, de facilitar a la Direccion General de
Vivienda y Arquitectura que pueda cumplir con los objetivos fijados en una
parcela de equipamiento general que no va a perder su caracter demanial,
condicién que deberd ser incluida en el convenio de cesién de la parcela.

2.10.- Direccién General de Montes y Biodiversidad:

El informe es favorable, dado que se establecen una serie de condicionantes

para la ejecucion de las obras, los cuales son recogidas a continuacion:

1. En los trabajos control y erradicacion de invasoras existentes en la zona de
obra se debera tener en cuenta el Plan Estratégico Regional de Gestiéon y
Control de Especies Exéticas Invasoras del Gobierno de Cantabria, aprobado
por acuerdo de Consejo de Gobierno el dia 23 de noviembre de 2017, asi
como las Prescripciones Técnicas Generales y los Métodos de trabajo para
la erradicacion de las especies invasoras. Los trabajos se deberan hacer bajo
la supervisiéon del Agente del Medio Natural asignado.

a. Los ejemplares de plumero (Cortaderia selloana) se controlaran
segun las indicaciones contenidas en el documento de
Prescripciones Técnicas Generales para la Erradicacion de las
Plantas con Potencial Invasor en Cantabria de la Consejeria de
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Rural. - Método de actuacion de
Control de la Expansion del plumero (Cortaderia selloana). Los
restos vegetales en ausencia de partes reproductoras, pueden
tanto mantenerse en el lugar donde se realiza la actuacion
mediante el triturado, enterramiento, ocultacion, quema controlada
y/o volteo de raices, o bien, puede decidirse la retirada de los
mismos mediante traslado a gestor autorizado, y posterior

valorizacion mediante el compostaje o digestion anaerobia; o bien
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optar por tratamientos de eliminacién como depdsito controlado o
incineracion. Las partes reproductoras del plumero deben ser
recogidas en bolsas herméticas y no podran utilizarse como
compost, éstas deberan ser eliminadas mediante su incineracion
en gestor autorizado o quema controlada “in situ”.

b. En el caso se presencia de campanilla morada (Ipomoea indica) los
ejemplares seran arrancados con ayuda de una azada, extrayendo
toda la planta, incluidas las raices. Deberan ser recogidos todos los
restos vegetales para evitar posibles rebrotes. Los restos seran
tratados mediante incineracion con la quema “in situ” o por
incineracion en gestor autorizado de forma que se asegure su
completa eliminacion.

c. En caso de presencia de judio errante (Tradescantia fluminensis), su
capacidad para multiplicarse vegetativamente unido a su gran
capacidad de supervivencia aconseja su retirada completa incluida la
capa superior del sustrato. El material retirado debera ser tratados
mediante incineracion con la quema “in situ” o por incineracion en
gestor autorizado de forma que se asegure su completa eliminacion.

d. En caso de presencia de Crocosmia x crocosmiiflora la eliminacion de
ejemplares deberan llevarse a cabo mediante arrancado manual,
asegurando la retirada completa del tubérculo. Los restos seran
tratados mediante incineracién con la quema “in situ” o por
incineracion en gestor autorizado de forma que se asegure su
completa eliminacion.

e. En el caso de especies como Arctotheca calendula, Oenothera sp.,
Yucca gloriosa y otras EEI, va a ser su estado vegetativo el que va a
condicionar como tratar sus restos, ya que son fundamentalmente sus
semillas las que pueden favorecer una nueva recolonizaciéon. Estas
especies deben ser recogidas en bolsas para evitar la dispersién de
semillas. Se dara prioridad a la quema y la valorizacion por el riesgo
de germinacion de alguna semilla que se haya descontrolado durante
el manejo de los restos.

2. Para el resto de especies invasoras presentes o potencialmente presentes,
antes de iniciar los trabajos de control de estas especies se debera contactar
con la D.G. de Montes y Biodiversidad, a fin de coordinar y concretar el
meétodo mas correcto en funcion de las caracteristicas de cada zona de

Expte.: 2023/3987

actuacion.
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3. El movimiento de tierras y empleo de maquinaria constituyen mecanismos
que favorecen la dispersion de plantas invasoras. La maquinaria a emplear
se debera someter, en el punto de origen y tras finalizar la obra, a una
limpieza rigurosa mediante agua a presion, para eliminar los posibles restos
vegetales o de tierra adheridos a la maquina, evitando asi el riesgo de
traslado de plantas invasoras.

4, En relacion a los materiales a emplear en obra, se debera evitar la
importacion de materiales de zonas ajenas a la misma, salvo que fuera
imprescindible, en cuyo caso se deberan extremar los controles, verificando
que dichos materiales no proceden de zonas con presencia de plantas
invasoras o que pudieran contener restos vegetales de éstas.

5. En relacién con los materiales extraidos en la obra, se debera evitar su
exportacion a zonas ajenas a la misma, salvo que fuera imprescindible, en
cuyo caso se deberan extremar los controles, verificando que dichos
materiales no se depositan de zonas libres de plantas invasoras, debiendo
ser enviados a gestor autorizado.

6. El tamafo de la maquinaria a emplear en las diferentes actuaciones debera
ser acorde con la entidad de los trabajos solicitados.

7. La maquinaria empleada estara en perfecto estado de uso. Los cambios de
liquidos de funcionamiento (hidraulicos, aceites, gasoéleos) se realizaran en
zonas apropiadas y se pondran los medios necesarios para evitar cualquier
tipo de derrame al medio natural.

8. La ejecucion de las actuaciones observara la minima afeccion al medio
natural circundante, evitando la ubicacién de acopios de materiales en zonas
diferentes de las que vayan a ser ocupadas por la actuacion.

9. EIl promotor sera responsable de la retirada de cuantos residuos se generen
durante la ejecucion del proyecto. Los residuos generados seran retirados a
vertedero o gestor de residuos autorizado, segun sea su naturaleza, como
medio de evitar la acumulacién de impactos por el desarrollo de la actuacion.

Expte.: 2023/3987

10.Cinco dias antes del comienzo de las obras se dara comunicacién de la
misma al Jefe de la Comarca n°® 11 en horario de 9:00h a 14:00h (Teléfono:
630 800 200).

Se adjuntan como Anejos 5 y 6 las prescripciones técnicas de control de plantas
invasoras y el método de trabajo para la erradicacion del plumero facilitados por
la Direccion General.
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4.- ESTUDIO COMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD

Tal y como se ha sefialado anteriormente, en el presente EDe no se alteran los
parametros de edificabilidad.

superficie | ocupacion | altura(*) | edificabilidad otros
retranqueo a
linderos:
Antes 3.680m2 70% m 3.680m2
Y altura,
minimo 3m

retranqueo a

. linderos:
Después | 3.680m2 70% m 3.680m2
Y2 altura,
minimo 3m
5.- PLANOS

Tal y como se ha sefialado anteriormente, el presente estudio de detalle no tiene
por objeto fijar alineaciones y rasantes, ni ordenar volimenes, tampoco se
alteran los parametros urbanisticos de la parcela, luego no se precisa de la
elaboracion de planos ni de la modificacién de los planos del Plan Parcial.

ANEJOS:

ANEJO 1 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

ANEJO 2 INFORME DE IMPACTO SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL
ANEJO 3 INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

ANEJO4 RESPUESTAS CONSULTAS PREVIAS

ANEJO 5 PRESCRIPCIONES TECNICAS CONTROL ESPECIES INVASORAS
ANEJO 6 METODO TRABAJO PLUMERO-

En Laredo, a la firma de la fecha electrénica.
El Arquitecto Urbanista, Jefe de Servicio de la Oficina Técnica de Vias y Obras.

Tel. 942-60-51-00 — Fax: 942-60-76-03
Avda. Espafia N° 6 » 39770 LAREDO (Cantabria)
www.laredo.es

Puede comprobar la validez de este documento utilizando el Servicio de Verificacion de documentos electrénicos disponible en la sede electrénica de

esta entidad. En el Servicio de Verificacion debe informar el Cédigo Seguro de Validacion de este documento

Cdédigo Seguro de Validacion

4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

Url de validacion

https://sede.laredo.es

Metadatos

Origen: Origen administraciéon Estado de elaboracién: Original



https://sede.laredo.es?codigoVerificacion=4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

MARCO ANTONIO PELAYO |15/10/2024 |ARQUITECTO MUNICIPAL

Firmaldel
TRUEBA

AYUNTAMIENTO DE
Expte.: 2023/3987

Tel. 942-60-51-00 — Fax: 942-60-76-03
Avda. Espafia N° 6 * 39770 LAREDO (Cantabria)
www.laredo.es

Puede comprobar la validez de este documento utilizando el Servicio de Verificacion de documentos electrénicos disponible en la sede electrénica de
esta entidad. En el Servicio de Verificacion debe informar el Cédigo Seguro de Validacion de este documento

Cdédigo Seguro de Validacion

4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

Url de validacion

https://sede.laredo.es

Metadatos

Origen: Origen administraciéon Estado de elaboracién: Original



https://sede.laredo.es?codigoVerificacion=4ed6d9473fd6489d92d71becb7354492001

		2024-11-15T11:25:05+0100
	SELLOLAREDO




